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Einfamilien-Chalet Schnee-Eule, Terrassenweg 123, 3818 Grindelwald

Zum Gletscherdorf Grindelwald

Der Dorfkern von Grindelwald liegt auf 1050 m 0. M. Die Bergkulisse mit Engelhdrnern,
Wetterhorn, Schreckhdrner, Finsteraarhorn, Fiescherhérner, Eiger, Ménch, Lauberhorn und
Mannlichen sind weltweit einmalig. Sowohl oberer und unterer Grindelwaldgletscher, wie auch
saftige Alpweiden und intakte Bergbauernbetriebe gehdren zum Landschaftsbild. Grindelwald
wird zu Recht das schonste Tal der Welt genannt.

Die Anreise mit dem Auto erfolgt auf den Autobahnen von Genf, Basel und Zirich bis Spiez.
Von dort erreicht man Grindelwald auf bestens ausgebauten Strassen via Interlaken.

Internationale Schnellziige verkehren ab Genf, Zirich, Basel und Lugano bis Interlaken. Die
Berner Oberland Bahn verkehrt ab Interlaken in ca. 34-mindtiger Fahrt nach Grindelwald.

Die Einwohnerzahl betragt ca. 4’500 Personen. Der Steuersatz liegt bei 1.79, die
Liegenschaftssteuer bei 1.5 %o des amtlichen Wertes.

Sowohl Kindergarten/Skischulkindergarten, wie auch Primar- und Sekundarschule sind in
Grindelwald vertreten.

Protestantische und katholische, wie auch verschiedene Freikirchen stehen in Grindelwald zur
Verfligung.

Arztpraxen, Physiotherapie-Praxen und Apotheke, und das 20 km entfernte Spital Interlaken
sind Garant fur eine gute medizinische Betreuung.

Die Einkaufsmdglichkeiten sind in Grindelwald vielfaltig. Nebst Migros und Coop stehen
verschiedene einheimische Lebensmittelladen mit einem reichen Angebot zur Verfugung.
Mode- und Sportgeschafte sowie Boutiquen laden zum Flanieren und Einkaufen ein.

Das kulinarische Angebot ist mit tber 45 Restaurants, Tearooms und Spezialitdten-Lokalen
sehr gross.

Grindelwald verfuigt nebst einmaligen Winter- und Sommerwanderwegen uber ein immenses
Ausflug-Programm. Broschiren und Auskunft erhalten Sie im Grindelwald-Tourismusbiro (im
Sportzentrum).

Skifahrer, Snowboarder und Carver finden in Grindelwald 49 verschiedene Transportanlagen
und tber 200 km bestens praparierte Pisten. Langlauf, Schneeschuhwanderungen, Skitouren
und Schlitteln sind in Grindelwald ebenfalls beliebte Sportarten. Fir Eislaufer, Curler- und
Eishockeyspieler stehen im Sportzentrum Eisflachen zur Verfiigung. Ebenso findet man im
Sportzentrum ein Hallenbad mit Wellnessraumen, Fitness-, Kletter- und Kraftraum, Spielsalon,
etc.

Abenteuer-Trendsportarten wie River-Rafting, Bungy-Jumping, etc. sind in Grindelwald

bestens vertreten. Grindelwald ist fiir Gleitschirmflieger ein Eldorado. Gute, offizielle Start- und
Landeplatze stehen zur Verfigung.
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Einfamilien-Chalet Schnee-Eule, Terrassenweg 123, 3818 Grindelwald

Lageplan von Grindelwald
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Einfamilien-Chalet Schnee-Eule, Terrassenweg 123, 3818 Grindelwald

Situation

Unbeglaubigte Plankopie - nicht Massstabsgetreu.
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Einfamilien-Chalet Schnee-Eule, Terrassenweg 123, 3818 Grindelwald

Auszug Naturgefahrenkarte

Unbeglaubigte Plankopie - nicht Massstabsgetreu.
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Gelb= geringe Gefahrdung
Blau = mittlere Gefahrdung
Rot = erhebliche Gefahr
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Einfamilien-Chalet Schnee-Eule, Terrassenweg 123, 3818 Grindelwald

Allgemeines zum Objekt

Einzigartiges Schmuckstlck

Das Chalet ,Schnee-Eule besticht durch seine sorgsame Einbettung in die urspriingliche
Landschaft. Trotz seiner Grésse wirkt es niedlich und grazids. Es befindet sich direkt am
Terrassenweg, an sonniger und aussichtsreicher Lage. Im Chalet befindet sich auch eine
Einstellhalle, welche direkt ab dem Terrassenweg erschlossen ist.

Der Zugang zum Chalet erfolgt entweder Uber die Einstellhalle oder Gber die ostwarts
gelegene Aussentreppe. Das Chalet ist Siid-Nord ausgerichtet.

Allgemeiner Zustand

Das Chalet wurde im Jahr 2002 erbaut. Es befindet sich in einem sehr guten baulichen
Zustand. Die Bauarbeiten wurden von heimischen Handwerkern, aufgrund der damaligen
Vorschriften und Kenntnisse im Bauwesen, bewerkstelligt.

Die Fundation des Geb&audes ist solide und es sind keinerlei Schadstellen sichtbar.
Samtliche Arbeiten — innerhalb und ausserhalb des Geb&udes — wurden entsprechend der
damaligen Baupraxis erstellt. Dies gilt sowohl fiir die Isolation der Aussenhille wie auch fir
die Ubrigen Isolationswerte.

Zweitwohnung

Das Chalet kann geméass gultigem Gesetz sowohl vom Eigentiimer als Dauerwohnsitz
bewohnt oder als Ferienchalet frei vermietet werden.

Heizung / Warmwasser

Zentrale Oelheizungsanlage mit Bodenheizung in allen Rdumen. Tankinhalt 14°000 Liter.
Warmwasserverteilung ab zentralem Boiler.

Erschliessung

Ab Dorfstrasse - Obere Gletscherstrasse - Terrassenweg oder

Dorfstrasse — Spillstattstrasse — Geissstutzstrasse - Terrassenweg.
Im Winter und Sommer per Bus (Haltestelle ca. 100m).

© Archidee GmbH | Dezember



Einfamilien-Chalet Schnee-Eule, Terrassenweg 123, 3818 Grindelwald

Wohnungsbeschrieb / Raumprogramm

Untergeschoss

e Einfahrt in Einstellhalle / Kehricht-/ Containerraum

2 grosszigige Auto-Abstellplatze (Breite 2.7 m)

1 Abstellplatz fiir Velo, Motorrader, etc. (Breite 1.5m)
Skiraum

Abstellraum

Kellerraum

Garderobe / Vorraum / Technikraum

Treppenhaus

Erdgeschoss

e Waschraum / Waschmaschine / Waschkiiche
Kiiche mit Ess-Ecke

Essraum

Wohnzimmer mit Cheminée (als Raumteiler)
Biro / Schlafzimmer

Nasszelle mit Dusche /f WC / Lavabo
Treppenhaus

Dachgeschoss

e Schlafzimmer mit: - Ankleideraum
- Bad / Dusche / Doppellavabo / Bidet / WC

- Einbau-Wandschranke in Schlafzimmer und Ankleideraum
Vorplatz / Treppenhaus

separates Schlafzimmer mit Einbau-Wandschranken
separates Schlafzimmer mit Einbau-Wandschranken

Nasszelle mit grosser Badewanne / Dusche / Doppellavabo /
Bidet / WC
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Einfamilien-Chalet Schnee-Eule, Terrassenweg 123, 3818 Grindelwald

Parzelleninhalt: 623m2 / Wohnflache ca. 200m?2

Amtlicher Wert: Chalet ca. Sfr. 1°069180.00
Einstellhallenplatz 1 ca. Sfr.  12'680.00
Einstellhallenplatz 2 ca. Sfr.  12'680.00
Eigenmietwert: Chalet ca. Sfr.  31710.00
Einstellhallenplatz 1 ca. Sfr. 690.00
Einstellhallenplatz 2 ca. Sfr. 690.00
Liegenschaftssteuer: Chalet ca. Sfr. 1'604.00
Einstellhallenplatz 1 ca. Sfr. 19.00
Einstellhallenplatz 2 ca. Sfr. 19.00
Nebenkosten Einstellhalle: Einstellhallenplatz 1, Jahr 2017 ca. Sfr. 350.00
Einstellhallenplatz 2, Jahr 2017 ca. Sfr. 350.00
Einstellhallenplatz 1, Jahr 2018 ca. Sfr. 350.00
Einstellhallenplatz 2, Jahr 2018 ca. Sfr. 350.00
Nebenkosten: Heizkosten 2017 ca. Sfr. 2'905.80
Heizkosten 2018 ca. Sfr. 2'813.90

(Warmwasser Uber Strom)

Gebiuhren Gemeinde Grindelwald
Wasser, Abwasser, Kehricht
Jahrlich ca. Sfr. 1119.90

© Archidee GmbH | Dezember



Einfamilien-Chalet Schnee-Eule, Terrassenweg 123, 3818 Grindelwald

Verkaufspreis

Einfamilien-Chalet
Inklusive Einstellhallenplatze

Sfr. 2°900°000.-

Vorbehalt

Die vorliegende Doku wurde nach bestem Wissen und aufgrund der uns zur
Verfligung gestellten Unterlagen erstellt.

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben sind nicht garantiert und mussen
von Interessenten an Ort eingesehen und Uberprift werden.

Kontakt/Besichtigung/Beratung

Wir freuen uns, Ilhnen dieses charmante Objekt vorzeigen zu durfen.
Zogern Sie nicht und rufen Sie uns fir eine Terminabsprache an.

Fon: +41 33 853 04 30
U.Nebiker : +41 78 753 26 01

Mail: info@immogrindelwald.ch
Web: www.immogrindelwald.ch

E Archidee GmbH
Dorfstrasse 193
3818 Grindelwald
1
>
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Auszug Grundstiick-Informationen
Das ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges

Grundbuchauszug

Druckdatumn: 14,10,2019
Zeit: 08.19
Name Vorname: Feuz Ursina

” N
(€.

Grindelwald / 4733
Grundstilckbeschreibung
Gemeinde 576 Grindelwald
Grundstick-Nr 4733
Grundstackart Liegenschaft
E-GRID CH 10233 57546 20
Flache 591 m?, AV93
Plan-Nr. 2561
Lagebezeichnung Grindelwald
Schonegy
Bodenbedeckung Gebiude, 102 m?
Gartenanlage, 489 m?
Gebaude / Bauten Wohnhaus, 102 m? Terrassenweg 123, 3818 Grindelwald
Geometrisch auf 1 LIG/©
SDR
Autoeinstelihalle, 306 nv Terrassenweg 123a, 3818 Grindelwald
Gesamtiliche 449 m?
(unterirdisch, auf mehreren
Grundstlcken, Einzelobjekt)
Geometrisch auf 2 LIG / 0
SDR
A kungen amtl. Ver ]
Bemerkungen
Dominierte Grundstlcke
Keine
Amtliche Bewertung
* Amtlicher Wert CHF Ertragswert gemiass BGBE CHF Glltig ab Steuenahr
1069180 2018
* mit Enragswertkomponenten
Eigentum
Aligineigentum

Rapp Pauline Anne, 20.03.1951,

08.05,2002 011-2002/1367/0 Kauf
10.09.2004 011-2004/3064/0 Handanderung

Anmerkungen

01.01.1912 011-1912/9999/0 Hiezu gehdért 1/2 Kuh Bergrecht an der Alo Grinde!
Dienstbarkeiten

08.05.2002 011-2002/1365/0 (L) Wegrecht

08.05.2002 011-2002/1365/0
08.05.2002 011-2002/1365/0

08.05.2002 011-2002/1385/0

2.G. LIG Grindehvald 576/5873
(L) Fusswegrecht

7.G. LIG Grindehvald 576/5873
(L) Uberbaurecht fur Einstellhalle

2.G. LIG Grindehvald 576/5873
(R) Heizzentrale und Tankraum

z.L. LIG Grindehwvald 576/5873

Grundlasten

Keine

Vormerkungen
Keine

08.05.2002 011-2002/1369/0

Bemerkung:

14.08.2003 011-2003/2713/0

Inhaber-Papler-Schuldbrief, Fr, 350'000.00, 1.

Prar le, Max. 10%, G fandrecht, mit

Grindelwald5873-1-1 Grind |d/5873-1-2
Grundpfandgldubiger UBS AG, Zurich + Basel (UID:  08.05,2002 011-2002/1368/0

CHE-101.329.561)

Zins-, Abzahlungs- und Kindigungsbestimmungen

sowie wei benbesti gen zur

Schuldbriefforderung siehe Beleg 011-2002/1368/0

(08.05.2002)

Namen-Papier-Schuldbrief, Fr, 100'000.00, 2.

Plandstefle, Max. 10%, G fandrecht, mit

Grindelwald/5873-1-1 Grindi 1d/5873-1-2
Grundpfandgldubiger UBS AG, Zurich + Basel (UID:

Seite 1 von 2
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Einfamilien-Chalet Schnee-Eule, Terrassenweg 123, 3818 Grindelwald

CHE-101,329,561)
13.11.2006 011-2006/3661/0 Namen-Papier-Schuldbrief, Fr. 180°000.00, 3.

Plandstelle, Max, 10%, ( plandrecht, mit
Grindelwald/5873-1-1 Grindelwald/5873-1-2
Grundpfandgléubiger Gléubiger unbekannt 22.02.2019 036-2019/779/0

19,03.2009 011-2009/815/0  Namen-Papier-Schuldbrief, Fr. 100'000.00, 4.
Piandstelle, Max, 10%, G pfandrecht, mit

G d/5873-1-1 Grir 1d/5873-1-2
Grundpfandglaubiger UBS AG, Zirich + Basel (UID:
CHE-101.320.561)
Héngige Geschiifte
Geometergeschifie bis 13.10.2019 Keine
Grundbuchgeschfte bis 10102019 Keing
OREB-Kataster

Oftentlich-rechtiiche Eigentumsbeschriinkungen, welche das Grundstick betretfen
Keine oder noch keine Daten vorhanden

Offentiich-rechtiiche Eig beschriinkungen, welche das Grundstlick nicht betreffs
Reglonale Nutzungsplanung

Projextierungszonen Natonalstrassen

Projektierungszonen Eisenbahnanlagen

Baulinien Eisenbahnanlagen

Projektierungszonen Flughafenaniagen

Baulinien Flughafenanlagen

Sicherheitszonenplan

Kataster der belasteten Standorte

Kataster der belasteten Standorte im Bereich der zivilen Flugplitze
Kataster der bel 1 dorte Im B h des offentlichen Verkehrs
Grundwasserschutzzonen

Grundwasserschutzareale

Regionale Wald-Baulinien

Geschilizte geologische Objekte regionaler Bedeutung

Geschiltzte botanische Objekle regionaler Bedeutung

Kantonale Naturschutzgebiete

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkungen, zu denen noch keine Daten vorhanden sind
Kommunale Nutzungsplanung

Kantonale Nutzungsplanung

Baulinien Kantonsstrassen

Baulinien Nationalstrassen

Kataster der belasteten Standorte Im Bereich des Militars

Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzung )

Statische Waldgrenzen

Kommunale Wald-Baulinien

Kantonale Wald-Baulinien

Seite 2von 2
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Auszug Grundstiick-Informationen

Druckdatum: 14.10.2019
Zeit 08.20
Name Vomame: Feuz Ursina

P N

Das ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beg

Grindelwald / 5873-1

Grundbuch ges

Grundstiickbeschreibung
Gemeinde

Grundstiick-Nr

Grundstickart

E-GRID

Stammgrundsitck

Wertquote
Sonderrecht
Bemerkungen

576 Grincdeiwald

5873-1
Stockwerkeigentum

CH 53462 63518 25

LIG Grindelwald 576/5873
33/1000

Autoeinstellhalle im Untergeschoss

Dominierte GrundstQcke
Keine

Amtliche Bewertung
* Amitlicher Wert CHF
(139'500) 0

* mit m nten

Ertragswen gemass BGBB CHF

Glltig ab Steuerjahr
2002

Eigentum
MIT Grindelwald 576/5873-1-1 zu 1111

MIT Grindelwald 576/5873-1-2 zu 1/11
MIT Grindelwald 576/5873-1-3 zu 1/11
MIT Grindelwald 576/5873-1-4 zu 1/11
MIT Grindelwald 576/6873-1-6 zu 1/11
MIT Grindetwald 576/5873-1-6 zu 1/11
MIT Grindelwald 576/5873-1-7 zu 1/11
MIT Grindehwald 576/5873-1-8 zu 1/11
MIT Grindelwald 576/5873-1-9 zu 1/11
MIT Grindelwald 576/5873-1-10 zu 1/11

MIT Grindeiwald 576/5873-1-11 zu 1/11

08,05.2002 011-2002/1366/0 Anlage besonderer
Blatter
08.05.2002 011-2002/1366/0 Anlage besonderer
Blatter
08.05.2002 011-2002/1366/0 Anlage besonderer
Bléitter
08.05.2002 011-2002/1366/0 Anlage besonderer
Blatter
08.05.2002 011-2002/1366/0 Anlage besonderer
Blétter
08.05.2002 011-2002/1366/0 Anlage besonderer
Blduer
08.05.2002 011-2002/1366/0 Anlage besonderer
Blétter
08.05.2002 011-2002/1366/0 Anlage besonderer
Bliuer
08.05.2002 011-2002/1366/0 Anlage besonderer
Bléter
08.05.2002 011-2002/1366/0 Anlage besonderer
Blater
08.05.2002 011-2002/1366/0 Anlage besonderer
Blatter

Anmerkungen

08.05.2002 011-2002/1366/0 Begriindung von St ig vor
Gebdudes

g des

08.05.2002 011-2002/1366/0 Reg
08.05.2002 011-2002/1368/C Mitei

der Stoc igentd
ntumsanteile verpfandet

Dienstbarkeiten

Keine

Grundlasten
Kelne

Vormerkungen
Kelne

Pfandrechte
Keine

Hangige Geschafte
Geometergeschafte bis 13,10.2019  Keine
Grundbuchgeschéfte bis 10,10.2019 Keine

OREB-Kataster
ich-rechtiiche Eigentumsbeschriink

en siehe Stammgrundstilck:

LIG Grindelwaki 576/5873

Seite 1 von 1
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Einfamilien-Chalet Schnee-Eule, Terrassenweg 123, 3818 Grindelwald

Druckdatum: 14.10.2019
Zeit 08.19
Name Vorname: Feuz Ursina

Auszug Grundstiick-Informationen

Das Ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges

Grindelwald / 5873-1-1

Grundstickbeschreibung

Gemeinde 576 Grindelwald
Grundstick-Nr 5873-1-1

Grundstickart Mitebgentumn

E-GRID CH 82462 33574 &8
Stammgrundstiick STW Grindehvald 576/5873-1
Wertquote 11

Bemerkungen

Dominierte Grundsticke
Keine

Amtliche Bewertung

* Amtlicher Wert CHF Ertragswert geméss BGBB CHF Gultig ab Steuerjahr
12'680 2002

= it Entragswertkemponenien
Eigentum

Alieineigentum

Rapp Pauline Anne, 20.03 1951 08.05.2002 011-2002/1367/0 Kauf
Anmerkungen

Keine
Dienstbarkeiten
Keine
Grundlasten
Keine

Vormerkungen
08.05.2002 011-2002/1366/0 Aufhebung des gesetzlichen Vorkaufsrechts

{Miteigentum)

Pfandrechte
08.05.2002 011-2002/1368/0 Inhaber-Papier-Schuldbrief, Fr. 350°000.00, 1.
Pfandstelle, Max. 10%, Gesamiptandrecht, mit
Grine 733 Grindel 15873-1-2
Grundpfandgléubiger UBS AG, Zurich + Basel (UID:  08.05.2002 011-2002/1368/0
CHE-101.329,561)
Bemerkung: Zins-, Abzahlungs- und Kindigungsbestimmungen
sowie weitere Nebenbestimmungen zur
Schuldbriefforderung siehe Beleg 011-2002/1368/0
(08.05.2002)
14.08.2003 011-2003/2713/0 Namen-Papier-Schuldbrief, Fr. 100'000.00, 2.
Pfandstelle, Max. 10%, Gesamipfandrecht, mit
i 114733 Grindelwalkd/5873-1-2
Grundpfandglaubiger UBS AG, Zirich + Basel (UID:
CHE-101.329.561)
13.11.2006 011-2006/3661/0 Namen-Papier-Schuldbrief, Fr. 180'000.00, 3.
Pfandstelle. Max, 10%, Gesamipfandrecht, mit
Grir 1d/4733 Grindetwald/5873-1-2
Grundpfandglaubiger Gliubiger unbekannt 22,02,2019 036-2019/779/0
19.03.2009 011-2009/815/0  Namen-Papler-Schuldbrief, Fr. 100'000.00, 4.
Pfandstelle, Max. 10%, Gesamipfandrecht, mit
Gri Id/4733 Grindehvald/5873-1-2
Grundpfandgliubiger UBS AG, Zirich + Basel (UID:
CHE-101.329.561)

Hangige Geschéfte
Geometergeschiifte bis 13.10.2019  Keine

Grundbuchgeschéfte bis 10.10.2019 _ Keine

OREB-Kataster
i h-rechtliche msbeschrankungen siehe Stammgrundstdck: STW Grindelwald 576/5873-1

Seite 1von 1
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Druckdatum: 14,10.2019
Zex: 08,19
Name Vorname: Feuz Ursna

Auszug Grundstiick-Informationen P

Das ist ein GRUDIS-Aus2ug; er hal nict die Wirkungen sines beglaubigien Grundbuchauszuges m
@

Grindelwald / 5873-1-2

Grundstiickbeschreibung

Gemeinde 576 Grindelwald

Grundstie-Nr 5873-1-2

GrundsiGexarnt Miteigentum

E-GRID CH 84354 62374 36

Stammgeundsiiek STW Grindetwald S7TE/5873-1

Werlquote il

Bemerkunoen

Dominierte Grundstiicke

Keine

Amtliche Bewertung

* Amiticher Wert CHF Emvragsworn gemass BGEB CHF Gling ab Steuerjahe

12'680 2002

* mit Enragswartkomoanentan

Aleneigentum
_Rapp Pauling Anng, 20,03.1951,

08.05.2002 011-2002/2367/0 Kawf

Kelne

Dienstbarkeiten

Kein

Grundlasten

Kalna

Vormerkungen

08.05.2002 011-2002/13660  Authebung des gesetzhichen Vorkautsreches

(Mitesgentum)

Pfandrechte

08.05.2002 011-2002/13690 Inhaber-Fapicr-Schuldbnel, Fr, 350000.00, 1.

Ofane:

8o, Max. 10%, G I

733 Grndehwakl5873-1-1

Gnr

Grunoptandgldubeger UBS AG, Ztrich + Basel (UID:  08.05.2002 011-2002/13680
CHE-101,329.561)

Bemaerkung: 2ins-, Ab

g3~ und K g i ingen

sawie weitere Nebenbestimmungen zur
Schuldbnetfarderung siche Beleg 011-2002/136800
(08.05.2002)

14,08,2003 011-2003/27130 Naman-Pagior-Schukibned, Fr. 10000000, 2.

P

Grir

Max. 10%, w mit
733 hwvakd5873-1-1

Grundplandgldubiger UBS AG, Zurich + Basel (UID:
CHE-101,329.561)

13.11,2006 011-2006/3661/0  Namen-Papier-Schukdbried, Fr. 180/000.00, 3,

Plar Max. 10%, o mit
Grir J44733 Grindebwakl 5873-1-1
Grundptandplaubiger Glautiger unbekanns 22.02,2019 036-201W7TU0
19,03.2009 011-2009/B150  Namen-Pagier-Schukdbried, Fr. 100/000.00, 4.
Plandstele, Max. 10%, Gesamipfandrecht, mit
Grindewald!a733 Gnndetwakl/S5873-1-1
Grundplandgliubiger UBS AG, Zurkch + Basel (UID:
CHE-101.329.561)
Hangige Geschifte
Geometergeschafte bis 13.10.2018  Kelne
Grundbuchgeschafte s 10.10.2018  Kelne
STW Gra i 576/5873-1
Seite 1von 1
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